PŘÍKAZNÍ SMLOUVA  O  ZAJIŠŤOVÁNÍ  SPRÁVY   SPOLEČNÝCH  ČÁSTÍ  DOMU  A  ZAJIŠTĚNÍ SLUŽEB SPOJENÝCH  S UŽÍVÁNÍM  BYTU

Podle příslušných ustanovení zákona č.89/2012 Sb. Občanský zákoník (dále jen „NOZ“)
Níže uvedené smluvní strany :

STAVEBNÍ BYTOVÉ DRUŽSTVO Valašské Meziříčí

sídlo : Valašské Meziříčí, Sokolská 489, PSČ 757 01
zapsané v obchodním rejstříku u KS v Ostravě, oddíl Dr XXII, vložka č. 394
zastoupené : ředitelem družstva – JUDr. Zdeňkem  P e t ř k o v s k ý m

IČ : 00090875

bankovní spojení : ČSOB, a.s., číslo účtu 1511566/0300

dále jen správce

Společenství Zašovská 165, V.M.
        sídlo :  Zašovská 165, Krásno nad Bečvou, 757 01 Valašské Meziříčí
zastoupené :  předsedou výboru SVJ panem:  Vojtěchem Maleňákem
                          místopředsedou výboru SVJ paní:     ing. Zuzanou Palátovou
zapsané v Seznamu společenství vlastníků vedeného KS v Ostravě oddíl S, vložka   3916
IČ :  268 32 372
dále jen objednatel

uzavírají

tuto smlouvu o zajišťování správy společných částí domu a pozemku a zajištění služeb spojených s užíváním bytů 

Čl. I
Úvodní ustanovení
1. Objednatel je osobou odpovědnou za správu domu čp. 165, 166, 209, 210, 238, 256, 313 na pozemku p.č.st.1335  v katastrálním území Krásno nad Bečvou,  obec Valašské Meziříčí, ulice Zašovská  (dále jen „dům“ a „pozemek“ ) ve smyslu ustanovení § 1190 NOZ.
2. V domě je celkem 104  jednotek.
3. Účelem této smlouvy je zajištění některých činností správy domu a pozemku, k nimž je ze zákona objednatel povinen, prostřednictvím osoby správce.

Čl. II

Předmět smlouvy
1. Předmětem smlouvy  je úplatné zajišťování správy, provozu , oprav a stavebních úprav společných částí   domu a pozemku ( dále jen správa ) a zajištění služeb spojených s užíváním bytu, vedení účetnictví společenství vlastníků jednotek a zpracování daňového přiznání k dani z příjmů právnických osob, vymáhání dluhů vlastníků jednotek, zajišťování mzdové agendy včetně odvodů pojistného na veřejnoprávní pojištění, přičemž činnost správce podle této smlouvy je podrobněji popsána v čl. III této smlouvy.
2. Pro vymezení předmětu smlouvy platí současně příslušná ustanovení prohlášení vlastníka domu, zapsaného do katastru nemovitostí, která se stávají závazná i pro správce, a to včetně příloh a stanovy společenství vlastníků jednotek.
3. Pro zajišťování činností podle této smlouvy jsou pro správce závazná také rozhodnutí příslušných orgánů objednatele.
4. Pokud platné právní předpisy, tato smlouva nebo jiná dohoda vlastníků neurčuje jinak, souhlasí objednatel, aby správce při zajišťování správy postupoval i nadále v rozsahu a způsobem daným jeho vnitrodružstevními předpisy a zvyklostmi.

Čl. III
Rozsah činností správce a práva a povinnosti správce

1.Při provádění správy správce zajišťuje v součinnosti s výborem SVJ následující záležitosti provozní a technické :  

-  provoz domu a pozemku  včetně technických zařízení a společných technických sítí, a  to  tak, aby společné části domu byly provozuschopné a sloužily k jejich řádnému užívání a k řádnému užívání bytů a nebytových prostor v domě

-  údržbu, opravy, rekonstrukce a modernizace společných částí, při opravách většího  

rozsahu (revitalizace domu) se bez rozdílů podílí společně s výborem SVJ na přípravě a 

inženýringu požadovaných prací, včetně pomoci a podpory při vstupu do různých dotačních 

titulů a zajištění jejich financování  (vyřízení úvěru)
-  protipožární zabezpečení domu a jeho revize a opravy

-  revize a opravy rozvodů plynu, elektrické energie,  hromosvodů,  hasících přístrojů a hydrantů,       

komínů      
-  opravy a rekonstrukce rozvodů studené vody, teplé vody, ústředního vytápění, společné       televizní a rozhlasové antény a ostatních systémů televizního signálu,vzduchotechniky a všech stavebních součástí domu

- plnění dalších povinností, pokud vyplývají nebo vyplynou vlastníkům jednotek ze zvláštních právních předpisů v souvislosti s jejich spoluvlastnictvím ke  společným částem domu a pozemku

- zajišťuje plnění poskytovaná s užíváním bytů a nebytových prostorů a společných částí domu, (dále jen „služby“) s výjimkou těch, které si zajišťují vlastníci jednotek od dodavatele přímo do jednotlivých jednotek, tj. dodávka plynu do společných částí a zařízení domu, dodávky tepla a teplé užitkové vody, dodávku studené vody, elektřina a odvod odpadních vod,

2. Při provádění správy se zavazuje správce zajišťovat následující záležitosti správního rázu:
- veškeré správní, administrativní a operativně technické činnosti, včetně vedení příslušné technické a provozní dokumentace domu, uchovávání dokumentace stavby odpovídající jejímu skutečnému provedení podle právních předpisů a zajišťování dalších činností, které jinak vyplývají pro osobu odpovědnou za správu domu a pozemku z jiných právních předpisů;

- po předběžném projednání s objednatelem a na jeho popud vypracovává správce nezávazný návrh plánu oprav, rekonstrukcí a modernizace domu včetně plánovaných výdajů na jejich realizaci a předloží jej do předem dohodnutého termínu, nejpozději do 20-ti pracovních dnů ode dne vystavení požadavku objednatelem.

 - vedení účetnictví včetně vypracování účetní závěrky, zpracování a předložení daňových přiznání, vedení mzdové agendy včetně odvodů na veřejnoprávní pojištění, archivace účetních písemností a účetních dokladů v souladu se zákonnými lhůtami
       -  vedení seznamu členů společenství vlastníků jednotek

-    stanovuje měsíční zálohy na služby  poskytované s užíváním jednotek na základě vyúčtování záloh za předchozí rok a na základě předpokládaných nákladů v následném období a to ve výši připadající na jednotlivé vlastníky v souladu s platnými předpisy a rozhodnutím shromáždění vlastníků. Takto nastavené zálohy je správce oprávněn měnit v průběhu zúčtovacího období bez písemného souhlasu objednatele jen při změně cen poskytovaných služeb ze strany jejich dodavatelů nebo při změně rozsahu poskytovaných služeb, předem písemně schválené objednatelem. Změnu výše měsíčních záloh písemně oznámí správce objednateli nejpozději 14 dnů před začátkem měsíce, ve kterém poprvé ke změně záloh dojde. 
- stanovuje na základě objednatelem předaných pokynů zálohy na opravy, rekonstrukci a modernizaci společných částí domu, a zálohy na odměny statutárního zástupce
-  zajišťuje pojištění společných částí domu, nahlášení škodných událostí a jejich likvidaci včetně finančního vyrovnání.

-  uplatňování a vymáhání plnění povinností vůči jednotlivým vlastníkům jednotek, které jim ukládají jiné právní předpisy nebo vyplývají ze stanov společenství vlastníků jednotek a z usnesení shromáždění vlastníků jednotek přijatých v souladu s jinými právními předpisy a se stanovami společenství vlastníků jednotek.

3.  Při provádění správy se zavazuje správce řídit těmito postupy a termíny:
 -  objednatel souhlasí, aby zálohy jednotlivých vlastníků na správu domu a pozemku / tj. dlouhodobou zálohu na opravy, rekonstrukci a modernizaci společných částí domu, služby,  odměny statutárního zástupce a odměnu správci/ byly vybírány na bankovní účet správce uvedený v úvodu smlouvy. Splatnost těchto úhrad je nejpozději poslední den měsíce. Správce zašle do 25. dne téhož měsíce ze svého bankovního účtu na účet objednatele dlouhodobé zálohy jednotlivých vlastníků na opravy, rekonstrukci a modernizaci a dále zálohy na odměnu statutárního zástupce domu a provozní fond.
- ze svého účtu si bude objednatel hradit ve spolupráci se správcem veškeré faktury týkající se běžných oprav a údržby společných částí domu, dále pak veškeré faktury související s opravami a investicemi ve společných částech domu schválenými v plánu výdajů na správu domu a pozemku, popřípadě další faktury za opravy provedené na základě dalších rozhodnutí objednatele. Z tohoto účtu bude hrazena také odměna statutárního zástupce a odvody s touto odměnou spojené.   

- objednatel pověřuje správce, aby dodavatelům služeb spojených s bydlením hradil ze svého účtu zálohové faktury za dodávky těchto služeb. Vyúčtování těchto služeb předloží správce jednotlivým členům společenství / tj. vlastníkům bytových jednotek a dále nájemníkům bytů ve vlastnictví správce/ do 30.4. následujícího roku po skončení zúčtovacího období, kterým je kalendářní rok. V případě, že některým vlastníkům vznikne přeplatek z vyúčtování, bude mu tento zaslán po skončení 21 denní reklamační lhůty prostřednictvím České pošty, a.s. poštovní poukázkou. Přeplatek dlouhodobé zálohy na opravy, rekonstrukci a modernizaci domu se nevypořádává a převádí se do dalšího období. Přeplatky, resp. nedoplatky  záloh placených jednotlivými vlastníky a nájemníky na anuitu, daň z nemovitostí a na statutárního zástupce objednatele se ročně vyúčtovávají  prostřednictvím  dlouhodobé  zálohy na opravy, rekonstrukce a modernizaci domu. 

· správce je povinen jednou ročně, v termínu shodném pro předání vyúčtování služeb, tj. do

30.4. následujícího roku po skončení zúčtovacího období, kterým je kalendářní rok, předložit přehled tvorby a čerpání záloh na  opravy, rekonstrukci a modernizaci společných částí domu. Tento zůstatek se nevyplácí, ale převádí se do dalšího roku

· zřídí-li objednatel správci dispoziční právo ke svému běžnému účtu, je správce povinen mít

každou platbu z tohoto účtu odsouhlasenou objednatelem

· správce měsíčně kontroluje a vymáhá pohledávky vůči vlastníkům jednotek, kteří řádně 

       neplní své povinnosti měsíčních úhrad záloh na služby, příspěvku na dlouhodobou zálohu na  

       opravu a údržbu společných částí domu, odměnu zástupci domu a odměnu správci. Správce v 

       těchto případech na základě udělené plné moci objednatele zastupuje při případném soudním 

       řízení. V případě, že některý z vlastníků společenství je v prodlení s platbami měsíčních úhrad více   

       než  90 dnů, zavazuje se objednatel uhradit správci – do 7-mi dnů po předchozím projednání - na     

       jeho účet výši tohoto dluhu.

       Správce se zavazuje – v případě úhrady tohoto dluhu vlastníkem – splátku dluhu do 7-mi dnů 

       vrátit.
4. Správce jednou ročně předloží orgánu společenství zprávu o činnosti, která bude obsahovat přehled o ekonomických skutečnostech společenství k datu účetní závěrky, přehled povinných revizí, pravidelných kontrol, prohlídek výtahů a výměny vodoměrů, přehled a porovnání spotřeby tepla, TUV a SV, přehled dluhů, upomínek a žalob.

       5. Při výkonu správy je správce povinen postupovat v rámci této smlouvy v souladu se zájmy   
       objednatele.

6. Správce je oprávněn a zavazuje se zpracovávat osobní údaje vlastníků jednotek výlučně v souladu se správou domu a pozemku a s plněním této smlouvy. Správce je povinen chránit osobní údaje vlastníků jednotek před zneužitím ze strany dalších osob.
        7.  Správce  před  ukončením  své činnosti  podá shromáždění  zprávu  o  své  činnosti a předá               výboru nebo  pověřenému vlastníkovi všechny  písemné materiály o správě  domu a své činnosti.

        Čl. IV
        Práva a povinnosti objednatele

1.Objednatel  je  povinen  poskytovat  správci  součinnost, která je nutná k řádnému plnění této smlouvy, bezodkladně  písemně  informovat  správce o změně  vlastníků jednotek v domě, vyjma převody jednotek z vlastnictví správce, a bezodkladně oznámit  správci všechny skutečnosti rozhodné pro plnění předmětu této smlouvy.

2. S dostatečným předstihem informovat správce o plánovaných záměrech provádění oprav 
většího rozsahu (revitalizace domu), včetně vstupů do různých dotačních titulů a ve vzájemné 
součinnosti se správcem se podílet na přípravě, inženýringu a realizaci plánovaných prací, včetně 

zajištění financování (vyřízení úvěru) těchto akcí.
3. Objednatel se zavazuje, že bude mít zřízen běžný účet u banky.

4. Objednatel je – v zájmu řádného provádění správy domu a pozemku podle ustanovení této smlouvy – povinen hradit na účet správce částku odpovídající ustanovením čl. V. odst. 1. 
 5.     Objednatel poskytne správci všechny potřebné podklady pro vyúčtování záloh podle čl. III odst. 4 této smlouvy, zejména  způsob  rozvržení výdajů  za služby na jednotlivé  vlastníky jednotek, není-li tento způsob upraven zvláštními předpisy.

6.  Objednatel je povinen  předat veškeré účetní doklady (faktury, pokladní doklady atd.) a dokumenty (smlouvy, dohody atd.) správci v originále a bezodkladně.
7. Objednatel má právo na vyúčtování záloh a vypořádání přeplatků v termínech stanovených v čl. III odst. 4 této smlouvy. 

8.  Bude-li to k plnění této smlouvy nezbytné, udělí objednatel správci zvláštní plnou moc  k úkonům, k nímž je potřebná. 

9. Objednatel se zavazuje uhradit správci za jeho činnost podle této smlouvy odměnu dle následujícího článku.

Čl. V

Odměna

1.  Za plnění předmětu této smlouvy   sjednávají strany  pro správce měsíční odměnu 
ve výši 11 000 ,-Kč. K uvedené ceně bude připočtena daň z přidané hodnoty dle platných sazeb.
        Úhrada odměny bude prováděna z  měsíčního příspěvku vlastníka jednotky na náklady 
        spojené se správou domu (pozemku) a úhradu za plnění poskytovaná s užíváním jednotky 

        hrazeného vlastníky na účet správce č. 1511566/0300 v termínu shodném se splatností tohoto 
        příspěvku vlastníka.

2.  Správce je oprávněn uplatnit u objednatele vždy jen v měsíci listopadu každého kalendářního roku zvýšení odměny z důvodu inflace ve výši zjištěné Českým statistickým úřadem pro předchozí kalendářní rok. Jestliže správce tento svůj nárok uplatní, vzniká objednateli povinnost od následujícího měsíce hradit správci odměnu navýšenou o hodnotu inflace. Jinak lze uplatnit změnu odměny jen  na základě dohody.
Čl. VI
        Doba trvání smlouvy
1. Tato smlouva se sjednává s účinností od …………, jako smlouva na dobu neurčitou a nahrazuje smlouvu o zajišťování správy ze dne 1.4.2004 v platném znění.
2. Tuto smlouvu lze jednostranně ukončit výpovědí, přičemž strany se dohodly na výpovědní době v délce 6-ti měsíců. Výpovědní doba začne plynout prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé straně. 

3. Výpověď musí mít písemnou formu a musí být doložena odsouhlasením na řádném shromáždění vlastníků jednotek nadpoloviční většinou spoluvlastnických podílů všech vlastníků v domě.

4. Do skončení výpovědní doby je správce povinen postupovat podle této smlouvy. Nejpozději v den skončení výkonu správy je správce povinen předložit objednateli správu o své činnosti a písemné materiály, které měl v souvislosti s touto činností k dispozici, jakož i věcné a peněžní prostředky, které mu byly svěřeny.

Čl. VII
Společná a závěrečná ustanovení

1.Objednatel zplnomocňuje správce podpisem této smlouvy k právním úkonům v  rozsahu zabezpečení povinností správce podle této smlouvy

2. Správce neodpovídá za škody, které byly způsobeny nedostatkem finančních prostředků na účtu objednatele nebo které byly způsobeny v důsledku prodlení objednatele s poskytnutím součinnosti. 
3.  V případě  prodlení s plněním vyplývajícím z této smlouvy, mají smluvní strany právo na úrok z prodlení dle NOZ.    

4.  Veškeré změny nebo dodatky této smlouvy je možno provádět pouze písemnými, průběžně číslovanými dodatky.

5. Smlouva je vyhotovena ve dvou výtiscích, z nichž jeden obdrží správce a jeden objednatel.

Ve Valašském Meziříčí:  
 Za objednatele :                                                                   Za správce :

…………………………………………………….                                  ………………………………………………………..                                                                                     

Vojtěch Maleňák                                                                JUDr. Zdeněk  P e t ř k o v s k ý                                                                                         

předseda výboru                                                                 ředitel družstva
…………………………………………………….
Ing. Zuzana Palátová
místopředseda výboru

